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Sezona zateplovania je davno v plnom pride. Ak este len zvazujete realizovat obnovu bytového domu, v
styroch krokoch vam poradime, na ¢o mysliet' a éomu sa vyhnut’ predtym nez sa do projektu pustite. Ako
si vybrat' dodavatela stavebnych prac? Ako postupovat’ pri zatepleni?

Prvy krok - Energeticky audit

Podrobnou analyzou nakladov na energiu (energetickym auditom) ziskate prehfad o spotrebe, ktory ocenite pri
navrhu obnovy budovy. TieZ mdZe byt dobrym meradlom k vycisleniu Uspor po rekonStrukcii. Sti¢astou auditu je
aj zhodnotenie technického stavu budovy ajej vybavenia. Vysledkom bude zavere€na sprava, vdaka ktorej
ziskate predstavu o moznych Usporach, finanénych nakladoch a ich navratnosti.

Druhy krok - Projekt obnovy domu

Dajte si vypracovat projekt zateplenia vratane tepelnotechnického postdenia obalovych konstrukeii. Pred
vypracovanim by ste si mali spravit doslednu obhliadku objektu, hlavne so zretefom na stavebné a technické
nedostatky. O kazdej chybe informuijte projektanta a poradte sa s nim ohladom toho, ¢i to nebude mat vplyv na
planovanu obnovu domu.

Projekt obnovy by mal spifiat tento postup a rozsah:

Sanécia lodZii, balkonov a teras

« Viymena okien

» Vymena vchodovych dveri

«  Zateplenie obvodovych stien

»  Obnova a zateplenie strechy

«  Zateplenie vnutornych stien a stropu nad nevykurovanym priestorom
Obnova rozvodov vody, kdrenia a plynu

» Riadené vetranie (poradie zavisi od technického rieSenia)

Nechajte si vypracovat komplexny projekt revitalizacie bytového domu. Ujasnite si, do akej energetickej triedy sa
chcete pri navrhu zaradit. Si¢astou projektu je orientaény rozpocet, podfa ktorého sa rozhodnete, kam siahaju
vaSe finanéné moznosti a &i sa rozhodnete pre realizaciu naraz alebo po ¢astiach.

Treti krok - Vyber dodavatel'a stavebnych prac
Dobrou volbou v tomto pripade méze byt vyuzitie Specialistu na stavebny dozor. PoméZze vam s vyberom
dodavatela a tiez bude nezavislym sprostredkovatefom pre kvalitné zhotovenie stavebnych prac na dome. V
zmluve ho nezabudnite poverit zodpovednostou za kontrolu faktdr a dodrziavanie predpisov o bezpeénosti prace.
Zoznam odborne spdsobilych 0séb vykonavat takito funkciu najdete na stranke Slovenskej komory stavebnych
inZinierov.
Pri vybere zohladnite hlavne tieto kritéria:

» Referencie dodavatela

«  Kvalita zateplovacieho systému

+ Cena

«  Platobné podmienky
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«  Technické a personéalne zazemie firmy
«  Cas vystavby
»  Z&ruka na realizované prace

Referencie dodavatela
Priame vyZiadanie referencii realizovanych zakaziek je dnes zakladnym kamefiom pri vybere dodavatela.
Vlyziadajte a overte si ich.

Pouzity zatepfovaci systém

Certifikované zateplovacie systémy sa vyznaCuju kvalitnymi a kompatibilnymi materiélmi. Pouzite systém s
prislusnym eurépskym technickym osvedCenim ETICS (vonkajSi kontakiny zateplovaci systém) a osvedéenim
zhody vydanym Technickym a skuSobnym ustavom stavebnym. U licencovanej montéznej firmy, by ste mali mat
navySe zabezpeku kvalitne prevedenej prace pre dany systém. Na webstranke Ustavu si tiez mozete pozriet
osvedCenie zhody pre zateplovacie systémy a to, & ma dana stavebna firma autorizaénu licenciu.

Cena

Cena diela by mala vychadzat zo slepého rozpoétu, ktory je st¢astou projektu. Su v fiom uvedené vetky prace a
material potrebny pri projekte vratane ich memych jednotiek. Nezabudnite v zmluve na odsek o nemennosti
jednotkovych cien. Niekedy sa stava, Ze ceny materialu vyrazne narastu a tak po preukazani zvySenej sadzby, je
to na dohode medzi dodavatelom a objednévatelom. Vacsinou ide o dlhodobé projekty, ktorych realizacia trva
viac ako 3 mesiace. Prace navySe, ktoré neboli suCastou projektu, by ste mali objektivne zhodnotit a porovnat s
cenami v ponuke pred realizaciou.

Platobné podmienky

Zalohy na nakup materialu, pripadne zabezpeka vopred, nie su opodstatnené. Seriézne firmy si Ziadajl peniaze
za riadne vykonané prace, respektive - platte za zrealizované prace. V zmluve nezabudnite na moznost
z4drzného v urCitej vySke. Prevazne sa pohybuje v rozmedzi 5 %. Tymto si vytvorite zadné dvierka v pripade
nedorobkov. S doplatenim vyCkajte aj niekolko mesiacov, pretoze stavebné nedokonalosti sa mozu prejavit
neskor.

Technické a personalne zazemie dodavatefa

Vela firiem si naradie, leSenia a lavky prenajima. V pripade zlého poCasia sa predlzuje ¢as realizacie a tym aj ¢as
vystavby a cena prendjmu. Nezabudnite v zmluve zahrnit bod, kde jasne definujete, ze dodavatel si takto
zvy8ené naklady nemodze u vas uplatnit. PouZitie lavok a prace vo vySkach si vyZaduju Speciélne opravnenia. V
pripade zistenych nedostatkov médze inSpektorat prace prebiehajice Upravy zastavit a uvalit vysoku pokutu.
Néklady sice nesie dodavatel, no moze sa tym predizit ¢as stavebnych prac. Informujte sa, ako dodavatel
planuje zabezpedit stavebné prace. Pre vas ako objednévatela je jednoduchSie, ak sa bude zaruka vztahovat na
jedného realizatora. Zaujimajte sa, ¢ ma v pripade vaSej stavby dostatok volnych pracovnikov, ktori budu
odborne vyskoleni na pouzitie pouzitého certifikovaného zateplovacieho systému. Vopred sa pytajte na pocet
pracovnikov na stavbe. Harmonogram ich nasadenia byva prilohou zmluvy.
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Cas vystavby

Ddlezitou suCastou zmluvy je harmonogram prac, podia ktorého mozete kontrolovat prebiehajuce préace. V
zmluve nezabudnite spomenUt pripadné sankcie za nedodrzanie harmonogramu. V pripade jeho nedodrzania,
v€as zasiahnite a vyvodte désledky.

Zaruka
Pozor na kombinaciu zaruky s nizkou cenou a to hlavne v pripadoch, kedy firma nema dihodobé pdsobenie na
trhu. Mdze sa stat, Ze firma zanikne skér ako skonéi zaruka. Obvykla dizka zaruky je 5 rokov.

Stvrty krok - Regulacia vykurovania

Po obnove vonkajsieho plasta budovy sa naroky na potrebu tepla vyrazne zniZia. Niekedy postacuje iba Uprava
regulacie, no povacsSine sa stava, ze sU potrebné aj technické Upravy alebo Uplna vymena vykurovacieho
systému. V tomto pripade je dobré zvaZzit aj vyuZitie obnovitelnych zdrojov, ako napriklad osvedéené solame
kolektory vyuzivané na ohrev TUV. Na dosiahnutie spravne dimenzovanej vykurovacej sustavy v dome oslovte
autorizovanu projektantsku firmu alebo autorizovaného projektanta a drzte sa krokov, ktoré sme si uviedli v tretej
Casti Clanku pri vybere dodavatela prac. Projektant vam poradi, ¢i bude staéit vyregulovanie sustavy alebo budu
potrebné technické Upravy. Zmeny sa mozu tykat regulacie, napriklad vhodné zoénovanie, nové regulané
armatury alebo vykurovacie telesa. Sucastou projektu je navrh technickych Uprav vratane hodnét nastavenia
jednotlivych regulacnych armatdr. Hydraulické vyregulovanie alebo technicka uprava vykurovania sa koni
skuskou a odovzdanim protokolu. Hydraulické vyregulovanie sluzi na vyrovnanie tepelnych rozdielov, ktoré su
zapri¢inené hydraulickymi vlastnostami vykurovacej sustavy v budove. Vyregulovanie sustavy po vyznamnej
obnove budov nariaduje aj zakon €. 555/2005 o energetickej hospodarnosti budov. Podla zakona €. 321/2014
Z.z. o energetickej efektivnosti maju udrziavat hydraulicky vyregulovany vykurovaci systém aj vSetky velké
budovy s Ustrednym teplovodnym vykurovanim alebo so spoloénou pripravou teplej vody, ktorych podlahova
plocha presahuje 1000 m2. Zakon tiez vyZaduje, aby vlastnici a prevadzkovatelia velkych budov vybavili kazdé
vykurovacie teleso vtomto systéme termoregulacnymi ventilmi azarovefi nechali zaizolovat a hydraulicky
vyregulovat rozvody teplej vody. Tieto povinnosti si maju splnit do konca roku 2015. Spinenie niektorych z nich si
mozu odloZit do konca roku 2017, len ak zrealizuju opatrenia na zlepSenie energetickej hospodarnosti vo vaésom
ako pozadovanom rozsahu alebo vymenia rozvody tepla a teplej vody po dobe Zivotnosti.

Veducim partnerom projektu je Energeticka agentura Zlinského kraje, o.p.s. kontakt:

Obecne prospesna spoloénost bola zaloZzena Zlinskym krajom v roku 2006 so zamerom | Tfida Tomase Bati 21, 761 90 Zlin,
pomoci rozvoja tzemia kraja, podpore zvy3ovania G&innosti, efektivnosti a sebestacnosti vo | Ceské republika

vyuzivani zdrojov energie a rozvoji zamestnanosti. www.eazk.cz ; +420 577 043 940
info@eazk.cz

Hlavnym cezhraniénym partnerom projektu je Eko-Centrum, o.z.
Zakladnym poslanim neziskového obgianskeho zdruzenia je aktivne prispievat k ochrane | Oravsky Podzamok €. 60,

zivotného prostredia a zveladovat' prirodné dedicstvo oravského regionu. Jeho snahou je | 027 41 Oravsky Podzamok,
pripravovat a realizovat rozvojové projekty oravskych obci a tym v3estranne podporovat | Www.ekocentrum.sk; +043 238 8740;
trvale udrzatefny rozvoj regionu Orava. info@ekocentrum.sk

Projekt je podporeny v ramci Operagného programu cezhraniénej spoluprace Slovenské republika — Ceska republika 2007-2013 na zaklade zmluvy ¢islo
Z 2242032001801 o poskytnuti finanéného prispevku. Celkovy rozpoCet projektu je 225 159 €, pricom podpora z ERDF tvori 186 637 €. Projekt bol
zahajeny 1.10.2012 a bude kongit 28.2.2015.
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